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Champ d’application territorial du plan

Le présent réglement s’applique au territoire de la commune de Soultz tel que
délimité sur les plans de zonage. Le territoire est scindé en deux entités distinctes,
dont 'une représente la forét reculée de Soultz. Le centre ancien fait I'objet d’'un
plan de détail qui fixe certaines prescriptions architecturales et environnementales.

Portées respectives du réglement -a I'égard d’autres
législations relatives a I'occupation des sols

Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des P.O.S.
approuveés de Soultz-Ville et de la Forét reculée de Soultz.

Les régles d'ordre public suivantes définies par le Code de I'Urbanisme demeurent
applicables.

Article R111-2 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Article R111-4 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d un site ou
de vestiges archéologiques.

Article R.111-15 Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L.
110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

Article R.111-21 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les réglementations spécifiques aux servitudes d'utilité publique s'ajoutent aux
régles propres du plan local d’'urbanisme. Ces réglementations sont annexées au
présent PLU.

L’édification des clétures est soumise a une déclaration préalable conformément a
la délibération du Conseil Municipal du 13 décembre 2012.

La démolition de tout ou partie des constructions est soumise a I'obtention d'un

permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal du 13
décembre 2012.
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Les travaux de ravalement de fagades sont soumis a déclaration préalable sur
I'ensemble du ban, conformément a la délibération du Conseil Municipal du 20 juin
2014.

LOTISSEMENTS : Le réglement d’'urbanisme des lotissements est soumis au
régime de l'article L442-9 du Code de I'Urbanisme. /

En application de l'article R123-10-1 du Code de I'Urbanisme, les régles édictées
par le présent PLU sont applicables, dans le cas de lotissements, a chaque lot
individuel et non pas sur l'unité fonciére initiale constituant I'assiette du lotissement.

Cour commune

Organisée par les dispositions des articles L. 471-1 a L. 471-3 et R. 471-1 a R. 471-
5 du code de l'urbanisme, la servitude dite de «cour commune» permet de calculer
le retrait d’'une construction par rapport a 'une ou l'autre des limites séparatives a
partir, non de celle-ci, mais de la construction voisine, alors méme que cette
derniére est édifiée sur une propriété distincte.

Dans les faits on substitue les dispositions réglementaires de I'article 8 a celles de
l'article 7.

INFRASTRUCTURES

Les dispositions de I'arrété du 30 mai 1996 modifié en 2013 relatives a l'isolement
acoustique des batiments d'habitation s'appliquent aux secteurs affectés par le bruit
des infrastructures de transport terrestre.

Le texte de cet arrété et la liste des infrastructures de transport terrestre concernées
sont rappelés dans le PLU.

Les routes express sont accessibles uniquement en des points aménagés a cet
effet. Les propriétés riveraines de ces axes n’ont pas d’accés direct a ceux-ci.

Division du territoire en zones
Le P.L.U. de SOULTZ définit :

- une zone urbaine UA qui comprend les secteurs UAa et UAD;

- une zone urbaine UB qui comprend les secteurs UBa et UBDb;

- une zone urbaine UE;

- une zone a urbaniser 1-AU;

- une zone a urbaniser 2-AU;

- une zone agricole A qui comprend les secteurs Aa, Ab et Azh;

- une zone naturelle N qui comprend les secteurs Na, Nb, Nc, Nd, Ne,Nf, Ni et
Nzh.

Ces zones et secteurs sont délimités sur les plans de zonages.

Adaptations mineures

Conformément a larticle L.152-3 du Code de I'Urbanisme, des adaptations
mineures dérogeant a I'application stricte des articles 3 a 13 du réglement peuvent

étre autorisées en raison de la nature du sol, de la configuration des parcelles ou du
caractére des constructions avoisinantes.

Reconstruction a l'identique des batiments détruits

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
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communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement, dés lors qu'il a été regulierement édifié. Peut
également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme
et sous réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment
dont il reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.

A Soultz, sauf dispositions locales particulieres du reglement, le plan local
d'urbanisme autorise en toutes zones, la reconstruction a l'identique d'un batiment
détruit sauf si ce batiment revét un caractére dangeretx pour la fluidité et la securité
de la circulation. Cette reconstruction est en outre soumise aux obligations en
matiere de réalisation d'aires de stationnement résultant des articles 12 du
reglement de chaque zone.

Travaux sur les constructions existantes non conformes aux
régles du plan local d’'urbanisme

Lorsqu’un immeuble béti existant n’est pas conforme aux regles édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles
avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Dispositions particuliéres aux ouvrages des réseaux de
transport d’électricité et de gaz

Electricité

Sur tout le territoire de la commune, le gestionnaire du réseau aura la possibilité de
modifier ses ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les
régles de prospect, d'implantation et de hauteur des constructions ne sont pas
applicables aux lignes de transport d'électricité HTB faisant I'objet d’un report dans
les documents graphiques ou mentionnés dans la liste des servitudes.

Pour les postes de transformation, les aménagements futurs tels que la construction
de batiments techniques, équipements de mise en conformité des clbtures du poste
sont autorisés.

Il convient de contacter le service RTE pour toute demande de certificat
d’'urbanisme, d’autorisation de lotir et de permis de construire, ainsi que pour tous
travaux situés dans une bande de 100 meétres de part et d'autre de Paxe des
ouvrages RTE précités, conformément au décret 91-1147 du 14 octobre 1991, y
compris pour toute demande de coupe et d’abattage d'arbres ou de taillis.

Gaz

Les dispositions générales du réglement du présent PLU autorisent Iimplantation
des canalisations de transport de gaz en toutes zones.

4 . PLU de SOULTZ

REGLEMENT




8. GLOSSAIRE

Annexe :

Un batiment annexe est un batiment de faible importance, non destiné a I'habitat, qui dépend
d'une construction principale.

Une construction annexe peut étre soit éloignée de la construction principale, soit accolée 3
la construction principale mais sans communication interne entre les deux constructions.

Attique : /

Etage placé au sommet d'un édifice, en retrait sur les étages inférieurs.
Dans le présent réglement, le volume d’'un étage en attique doit étre reculé d’au moins 1m50
de la fagade principale du batiment.

Carport :
Abri totalement ouvert destinés a mettre les voitures a I'abri des intempéries.

Claire-voie :
Cléture formée d'éléments non jointifs dont les éléments sont assemblés de maniére a
laisser passer le jour.

Combles :
Partie d'une construction aménagée sous le toit pour servir de débarras ou de logement.

Construction principale :
Construction affectée a I'habitat, aux activités, aux services et équipements publics.

Niveau droit :

Tout étage d'une construction a usage d'habitation ou d'activités dont la totalité des parois
périphériques est verticale. Ainsi un niveau aménagé dans les combles, méme s'il comporte
un pied-droit sur la quasi-totalité de I'étage, ne peut étre considéré comme un niveau droit.

Surface de plancher :

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers

de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés

déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes
et fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés
ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de
l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de
stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors
que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
qu'elles resultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures.
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Vue :

Toute fenétre ou aménagement (balcon, terrasse, escalier extérieur) qui permet d’avoir un
regard sur la propriété voisine est une vue.

Afin de protéger la vie privée, il est interdit de créer des vues sur les propriétés voisines qui
ne respectent pas les distances légales prévues par le Code civil : 1,90 m pour les vues
droites, 0,60 m pour les vues obliques. Si la distance n'est pas respectée, la suppression de
la vue peut étre exigée ou donner lieu a I'établissement d’une servitude de vue. La servitude
de vue s’acquiert soit par convention, soit par prescription trentenaire.
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